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+ Podstawowe akty prawne

o Ustawa z dnia 2/ marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (f.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

— dalej ,,ustawa pizp”

o Rozporzgdzenie Minisira Rozwoju 1 Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.

2758)), —dalej ,, rozp. POG”

o Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia

zabudowy w  planie  ogdolnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
/29) —dalej,, rozp. OUZ"



Jakie ustalenia zawiera plan ogolny gminy (POG)

musi zawierac:

moze zawierac:

roztgczne strefy planistyczne wypetniajgce caty plan ogolny
gminy wraz z gminnymi standardami urbanistycznymi tzw.
gminnym katalogiem stref planistycznych

OSD - obszar standardow dostepnosci infrastruktury
spotecznej- obszar, gdzie gmina ustali dodatkowe warunki
dot. lokalizowania nowej funkcji mieszkaniowej, np.
odlegtosc od szkoty podstawowej oraz obszarow zieleni
publicznej [art. 13f ustawy pizp]

O1S - obszar zabudowy srodmiejskie] — obszar, na
ktorym obowigzujg warunki fechniczne, jakim powinny
odpowiadac budynkiiich usytuowanie jak dla
zabudowy srodmiejskiej (Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynkiiich usytuowanie [ t.J. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225
Z pozN. zm.])

OVZ - obszar uzupetnienia zabudowy — obszar, gdzie
bedzie mozna wydawac nowe decyzje o warunkach
zabudowy [rozp. OUZ]



+ Jakie ustalenia zawiera plan ogolny gminy (POG)

profil funkcjonalny
stref planistycznych

strefy planistyczne

gminny katalog
stref
planistycznych

parametry zabudowy
i zagospodarowania
ferenu

plan ogolny

gminy » gminne standardy

urbanistyczne

gminne standardy
27l obszary zabudowy » dostepnosci

vzupetnienia R SR :
rodmiejskiej (OZS) infrastruktury
el (O, spotecznej (OSD)



ZLasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowqg
mieszkaniowq lub zagrodowq

Art. 13d ust. 3 ustawy pizp suma chtonnosci w MPZP oraz OQUZ > 130% ZAP

OUZ - MPZP -z
y 4 z%budowa zabudowq
mieszkaniowq mieszkaniowq

Art. 13d ust. 2 ustawy pizp 70% ZAP < suma chtonnosci w
strefach o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 < 130% ZAP



+ Strefy planistyczne w POG a profil funkcjonalny

13 STREF FUNKCJONALNYCH - KATALOG ZAMKNIETY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY

A 4 \ 4

PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY




+ Strefy planistyczne w POG a klasa przeznaczenia w MPZP

rozroznienie na profil podstawowy i dodatkowy ma
znaczenie przy tworzeniu planu ogolnego,
natomiast po uchwaleniu profil nalezy tfraktowac

tacznie i rownorzednie

PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY

KLASA PRZEZNACZENIA (SAMODIZIELNE PRZEZINACZENIE) W MPZP



+ Strefy planistyczne w POG

STREFY PLANISTYCIZNE

NAZWA STREFY
PLANISTYCZNEJ

PROFIL FUNKCJONALNY STEFY PLANISTYCZNEJ

PODSTAWOWY
(OBLIGATORYJNY)

DODATKOWY
(FAKULTATYWNY)

SJ - strefa
wielofunkcyjna z
zabudowqg
mieszkaniowq
jednorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacii, teren zieleni urzgdzone;j,

teren infrastruktury technicznej3d)

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

&
oY

SZ - strefa
wielofunkcyjna z
zabudowqg

I‘ zagrodowq

teren zabudowy zagrodowej, teren

produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,

teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren infrastruktury
technicznej3)

teren wielkotowarowej produkciji
rolnej, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni,
teren ustug, teren zieleni
natfuralnej, teren lasu, teren wod




+ Strefy planistyczne w POG

STREFY PLANISTYCINE
PROFIL FUNKCJONALNY STEFY PLANISTYCZNEJ

NAZWA STREFY

PODSTAWOWY DODATKOWY
PLANISTYCZNEJ
(OBLIGATORYJNY) (FAKULTATYWNY)

teren produkcji, teren ustug
handlu, teren ustug
rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych
I administraciji, teren ustug nauki,
teren zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

teren gornictwa i wydobycia, teren
SG - strefa gornictwa komunikacji, teren infrastruktury
technicznej3d)




+ Strefy planistyczne w POG

STREFY PLANISTYCINE

PROFIL FUNKCJONALNY STEFY PLANISTYCZNEJ

PODSTAWOWY DODATKOWY
(OBLIGATORYJNY) (FAKULTATYWNY)

teren rolnictwa z zakazem

% @ teren produkcji w gospodarstwach zabudowy, teren biogazowni,
O™o S SR - strefa produkai rolnych, teren wielkotowarowej teren elektrowni stonecznej, teren
y olnicze: P J produkciji rolnej, teren akwakultury | elektrowni wiatrowej, teren
A ‘& J obstugi rybactwa, teren komunikacii, elektrowni wodnej, teren zieleni
teren infrastruktury technicznej3) urzgdzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
'Y
o 9 : : : teren ustug, teren produkciji, teren
((( ))) « SI - strefa teren infrastruktury technicznej, teren ) : ) ) ;
) o zieleni urzgdzonej, teren zieleni
infrastrukturalna komunikacii : ,
naturalngj, teren lasu, teren wod
-lr teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtownej
ruchu przyspieszonego, teren drogi teren drogi zbiorczej, teren ustug
SK - strefq gtownej, teren komunikacji kolejoweji | handlu detalicznego, teren ustug
,.9 komunikacyjna4) szynowej, teren komunikacji kolei gastronomii, feren ustug fturystyki,
v e V] linowej, teren komunikacji wodnej, teren zieleni urzgdzonej, teren lasu,
"ent teren komunikacji lotniczej, teren teren zieleni naturalnej, teren wod

obstugi komunikacji, teren
infrastruktury technicznej3)




+ Strefy planistyczne w POG

STREFY PLANISTYCINE

PROFIL FUNKCJONALNY STEFY PLANISTYCZNEJ

PODSTAWOWY
(OBLIGATORYJNY)

DODATKOWY
(FAKULTATYWNY)

SC - strefa
cmentarzy

teren cmentarza, teren
komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren infrastruktury
technicznej’)

teren ustug kultu religiinego,
teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren
wod

SN - strefa zieleni |
rekreacii

teren zieleni urzgdzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikaciji, teren infrastruktury
technicznej3)

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, feren ustug
turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren ogrodow
dziatkowych, teren zieleni
naturalnegj, teren lasu

SO - strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren
komunikaciji, teren infrastruktury
technicznej3)

teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni stonecznej,
teren elektrowni geotermalnej,
teren elektrowni wodnej, teren
biogazowni, teren zieleni
urzgdzonej




+ Strefy planistyczne w POG a klasa przeznaczenia w MPZP

STREFY PLANISTYCIZNE
PROFIL FUNKCJONALNY STEFY PLANISTYCZNEJ

NAZWA STREFY
PODSTAWOWY DODATKOWY
PLANISTYCZNEJ
(OBLIGATORY JNY) (FAKULTATYWNY)
SJ - strefa teren zabudowy letniskowej lub

teren zabudowy mieszkaniowej

WIS [1E) 2 jednorodzinnej, teren ustug, teren

rekreacji indywidualnej, teren

o

zabudowq . ; . : ogrodow dziatkowych, teren

: : komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, , , :
mieszkaniowq : , ) zieleni naturalnej, teren lasu, teren
: : teren infrastruktury technicznej3) ,
jednorodzinng wod

SAMODZIELNE PRZEZNACZENIE (KLASA PRZEZNACZENIA) W MPZP

MN - teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnegj —
poziom 2

ML - teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej - poziom 2

/D - teren ogrodow dziatkowych -
poziom 2

LN - teren zieleni naturalnej - poziom 2

USTALENIA
MPZP LUB
W1

K - teren komunikaciji - poziom 1

ZP - teren zieleni urzqdzonej —
poziom 2

| - feren infrastruktury
technicznej poziom 1




Strefy planistyczne w POG - potencjalne obszary problemowe

SN Strefa zieleni i rekreacii

PROFIL PODSTAWOWY
(OBLIGATORYJNY)

teren zieleni urzgdzonej
teren plaz
teren wod

teren komunikacji

teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY
(FAKULTATYWNY)

teren ustug sportu i rekreaciji

teren ustug kultury i rozrywki

teren ustug handlu detalicznego

teren ustug gastronomii

teren ustug turystyki

teren ustug nauki
teren ustug edukac

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej

teren ogroddw dziatkowych
teren zieleni naturalnej

teren lasu



Sirefy planistyczne w POG - potencjalne obszary problemowe

SU Strefa ustugowa
PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY
(OBLIGATORYJNY) (FAKULTATYWNY)
teren ustug teren skladéw i magazynéw
teren komunikaciji teren elekirowni stonecznej
teren zieleni urzgdzonej teren zieleni naturalnej
teren infrastruktury technicznej teren lasu

teren wod



Sirefy planistyczne w POG - potencjalne obszary problemowe

SO Strefa otwaria

PROFIL PODSTAWOWY
(OBLIGATORYJNY)

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

teren lasu,
teren zieleni naturalne;j,
teren wod,
teren komunikacii,
teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY
(FAKULTATYWNY)

teren elekirowni wiatrowej,

teren elekirowni stonecznej,

teren elektrowni geotermainej,

teren elektrowni wodnej,
teren biogazowni,

teren zieleni urzgdzonej




+ Strefy planistyczne w POG - studium przypadku
Obszar w granicach GZM. Powierzchnia 145,86 ha. Petne pokrycie MPZP




+ Strefy planistyczne w POG - studium przypadku

Mozliwy wariant zapisu w POG — 1 strefa lub np. 11 stref

Opracowanie wtasne na podstawie danych z systemu informaciji przestrzennej miasta oraz openstreetmap



. Strefy planistyczne w
POG - studium G
przypadku 4

s

Obszar w granicach GIM. /Nj-\/‘
Powierzchnia 1436 ha. Teren e
potozony w dwdch miastach % i

NAZWA STREFY

PODSTAWOWY
(OBLIGATORYJUNY)

DODATKOWY
(FAKULTATYWNY)

Opracowanie wtasne na podstawie openstreetmap



+ Gminne standardy urbanistyczne w POG

W strefach SW, 8J, SZ, SU, SH, SP, SR wyznacza sie obowigzkowo:

maksymalng nadziemng maksymalng wysokosc maksymalny udziat
infensywnosc zabudowy zabudowy powierzchni zabudowy

we Xew

50%



+ Gminne standardy urbanistyczne w POG

W strefach SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SI, SN, SC wyznacza sie obowigzkowo:

/godnie zrozp. POG

(72
e

SC

30
30
30
30
30
20
30
20
50
30
0

minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej

40%



+ Gminne standardy urbanistyczne w POG - Wyjagtki

rozp. POG

§ 2.
(..)
3

W  przypadku gdy obszar strefy planistyczne] jest objety
obowigzujgcymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna okreslic
wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
nizszq niz wynika to z zatgcznika nr 1 do rozporzgdzenia, jednak nie
nizszg niz najwyzsza wartos¢ wskaznika opisujgcego minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenéow wyznaczonych
w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujgcych obszar
strefy.



Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

W przypadku gminnych standarddw dostepnosci infrastruktury spotecznej chodzi o
zasady zapewnienia dostepu np. do szkdt podstawowych oraz obszardw zieleni
publicznej.

potozenie obiektu Infrastrukturyspoteczne] (np. szkoty,

Czym jest orzedszkola, osrodka zdrowia) w okreélonej odlegtoéci od dziatki
dostepnosc

wg ustawy?

ewidencyjnej, na kiorej realizowana mMa by¢c  funkcja
mieszkaniowa (czyli od miejsca zamieszkania)

Jak liczona droga dojscia ogolnodostepnqg trasqg dla pieszych — drogi publiczne,
bedzie ciggi piesze, ale takze wszelkie inne przejscia przez przestrzenie
odlegtosc¢? oubliczne




dostep do szkoty
podstawowe]

maksymalna odl,e%’roéé

od granicy dziaiki
ewlidencyjne| do
budynku szkoty
podstawowe| wynosi:
0%1500 m w miastach,
)3000 m poza miastami

dostep do obszardow
zieleni publicznej

maksymalna odlegtosc
‘od granicy dziatki
ewidencyjne] do %rqnlcy_
obszaru zieleni publicznej
WYNOSI: .
a) 1500 m od obszarow
zieleni publicznej o
tgczne| pow. nie
mmeészed niz 3,0 ha, oraz
0)3000 m od obszaru
zieleni publiczne]
O POW. hie nrqmejszej niz 20
a

+ Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

dostep do innych
obiektow infrastruktury
spoteczne] (np.
przedszkola, ztobka,
podstawowe| opieki
zdrowotnej, biblioteki,

domu kultury,
placowki pocztowej,
apteki)

Brak wytycznych




Wyjatki i dopuszczenia w ramach Gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej

W ramach gminnych standarddw dostepnosci infrastrukiury spotecznej dopuszcza sie:

ustalenie innych wartosci odlegtosci od szkoty podstawowej i zieleni publicznej lecz nie
mnigj niz 0 50% wartosci okreslonych w ustawie pizp

ustalenie zasad zapewnienia dostepu do przedszkola, ztobka, ambulatorium
podstawowej opieki zdrowotnej, biblioteki, domu kultury, domu pomocy spotecznej,
urzgdzonego ferenu sportu, przystanku publicznego fransportu zbiorowego,
placowki pocztowej, apteki oraz posterunku policji lub posterunku jednostki
ochrony przeciwpozarowe

ustalenie roéznych regulacji dla rdznych obszarow gminy, w fym objecie
standardami czesci  obszardw  gminy, okreslajgc w  sposdb jednoznaczny
granice tych obszarow.

wytgczenie terendw zabudowy zagrodowej z obowigzku zapewnienia dostepu do
okreslonych obiektdw infrastruktury spotecznej



+ Obszary zabudowy srodmiejskiej (OZS)

zabudowie srodmiejskiej - nalezy przez to rozumiec zgrupowanie intensywnej
zabudowy na obszarze srodmiescia, okreslonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu miejscowego
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy

[§ 3 pkt 3 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow tfechnicznych, jakim powinny odpowiadac budynkiiich
usytuowanie [ t.). Dz. U. 22022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.]

Nalezy przyjqcC, ze Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie zostanie
zaktualizowane i zamiast studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy zostanie wprowadzony plan ogdlny



+ Obszary zabudowy srodmiejskiej (OZS)

Obszary zabudowy srodmiejskiej
to potozony w miescie
obszar zwarte|, infensywnej zabudowy mieszkaniowej | ustugowe.

ROLA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

ustalajgc minimalny

obszar, inne przepisy np. dot. udziat PBC w planie

naturalnego oswietlenia

budynkéw [§ 13 ust. 4, § 40 ust. 3, g m‘el'ﬁcvcjzwym.‘
§ 40 ust. 14, § 40 ust. 15,§ 60 ust. ecyl moznda
3,§ 159 ust.7,§ 193 ust. 3 go

okresli¢ na
poziomie nie
mniejszym niz 2/3
wartosci tego
parametru dla strefy
w planie
0golnym

Rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynkiiich
usytuowanie [ 1.j. Dz. U. z2022r.
poz. 1225z pdzn. zm.]



Dziekujemy za uwage.
Zapraszamy do dyskusii.

Katarzyna Bondek — Z-ca Kierownik Zespotu Urbanistycznego
k.Bondek@panova.pl

Stawomir Tront- Kierownik Zespotu Urbanistycznego
s.front@panova.pl

Since 1987
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