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Zintegrowany Plan Inwestycyjny

Nowe narzedzie planowania przestrzennego, szczegélna forma miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan uchwalany przez rade gminy na wniosek inwestora, ztozony przez wéjta, burmistrza,
prezydenta (art. 37 ea ust. 2 UPiZP)

Plan jest sporzqdzany dla inwestycji gtéwnej i uzupetniajgcej (art. 37 ea ust. 3 UPiZP)

Integralnym elementem ZPI jest umowa urbanistyczna. W umowie inwestor zobowiqzuje
sie do wykonania na rzecz gminy inwestycji uzupetniajgcej (art. 37ed ust 1)
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Zintegrowany Plan Inwestycyjny

ZP| docelowo zastepuje narzedzia wprowadzone specustawg mieszkaniowqg czyli uchwate
o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (ULIM)

Tryb ZPIl juz obowigzuje i moze byé stosowany, ULIM obowiqgzujg do kohca 2025 .
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Definicje inwestycji uzupelniajqcej
Inwestycja uzupetniajgca to:

(..) inwestycje w zakresie budowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy:

sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne

(Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762),
drég publicznych,
- linii kolejowych,
- obiektéw infrastruktury publicznego transportu zbiorowego,
- obiektéw dziatalnosci kulturalnej,
. obiektéw opieki nad dzie¢mi do lat 3,
. przedszkoli,
. szkot,
acéwek wsparcia dziennego,
acéwek opieki zdrowotnej,
biektéw, w ktérych prowadzona jest dzialalnosé z zakresu pomocy spotecznej,
piektow stuzqceych dzialalnosci pozytku publicznego,
piektéw sportu i rekreacji,
pszaréw zieleni publicznej,

biektow budowlanych przeznaczonych na dziatalnosé handlowq lub ustugowq - o ile stuzq obstudze inwestycji
tOwnej;
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https://sip.lex.pl/#/document/16793127?unitId=art(2)pkt(11)&cm=DOCUMENT

Procedura
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Zakres wniosku

ZINTEGROWANY PLAN INWESTYCYJNY

OBSZARU "BRONOWICE MALE - RONDO OFIAR KATYNIA"

Inwestor zatgcza projekt ZPI do
wniosku.

Whniosek musi spetniaé wymagania art.
w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1, przepisow
wydanych w art. 16 ust. 2 oraz
zawieraé zatgcznik o ktérym mowa w
art. 67a ust. 5 (dane przestrzenne).

Braki we wniosku powodujg wezwanie
do uzupetnienia w terminie 14 dni.
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Whniosek ZPI
Art. 37 eb.

4. Whniosek, o ktérym mowa w art. 37ea ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta, w
terminie 3 dni roboczych od dnia jego otrzymania, a w przypadku, o ktérym mowa w ust.
2, od dnia usuniecia brakéw, o ktérych mowa w ust. 2:

1) udostepnia w Rejestrze,
2) przekazuje radzie gminy

- ogtaszajgc o tych czynnosciach, w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 pkt 2-4.
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Whniosek ZPI - ograniczona partycypacja !

Art. 37 ec.

Dopuszcza sie ograniczenie form konsultacji spotecznych do zbierania uwag oraz
prowadzenie konsultacji spotecznych przez okres co najmniej 21 dni.
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Whniosek ZPI - plany dla OZE

Art. 37 ec.

6. W przypadku gdy zintegrowany plan inwestycyjny dotyczy wylqgcznie lokalizacji instalaciji
odnawialnych zrédet eneriii innych niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z dnia 20

maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz nie dotyczy warunkéw
okreslonych w art. 27b ust. 2:

1) wéjt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje czynnosci okreslone w ust. 1 bez wyrazenia

przez rade gminy zgody na przystgpienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu
iInwestycyjnego;

2) konsultacje spoteczne, o ktérych mowa w art. 8i ust. 1:
a)pkt 1i 4, prowadzi sie przez okres 14 dni,
o) pkt 2 i 3, przeprowadza sie nie wczeénij niz po uptywie 3 dni od dnia rozpoczecia

konsultacji spotecznych i nie pézniej niz 3 dni przed ostatnim dniem okresu, o ktérym mowa w
it. a.
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Umowa urbanistyczna

Porozumienie miedzy gming a inwestorem, skutki prawne umowy wychodzg w zycie z
uchwaleniem ZPIl, umowa sporzgdzana jest w formie aktu notarialnego.

Strony mogqg odstgpié¢ od negocjacji umowy do momentu jej zawarcia.

Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie
stwierdzona jego niewaznosé¢ przed upltywem 5 lat od dnia jego wejécia w zycie, strony
umowy urbanistycznej mogqg w terminie 6 miesiecy od dnia uchylenia, zmiany lub
stwierdzenia niewaznosci zintegrowanego planu inwestycyjnego odstgpi¢ od umowy
urbanistycznej
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Umowa urbanistyczna

Dodatkowe, mozliwe zobowigzania inwestora wobec gminy:

1) przekazania nieruchomosci stanowigcych czeéé przedmiotu inwestycji gtéwnej;

2) pokrycia catosci lub czesci kosztéw realizacji inwestycji uzupetniajgcej, w tym do
zaptaty ceny za nieruchomosé¢, o ktérej mowa w ust. 5;

3) pokrycia catosci lub czesci poniesionych przez gmine kosztéw uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, w tym kosztéw realizacji roszczen, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 1i 3.
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Umowa urbanistyczna

1) przekazania nieruchomosci stanowigcych czeéé przedmiotu inwestycji gtéwnej;
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Umowa urbanistyczna - zbycie nieruchomosci 3

4. Jezeli inwestor jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktérej
ma by¢ realizowana inwestycja uzupetniajgca, zobowiqzuje sie przez umowe
urbanistyczng do zbycia tej nieruchomoséci gminie.

5. Jezeli osoba trzecia jest wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na
ktérej ma byé¢ realizowana inwestycja uzupetniajgca, moze w szczegélnosci zobowigzaé
sie w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, do zbycia tej nieruchomosci gminie.

6. Jezeli umowa urbanistyczna zobowigzuje do zbycia rzeczy, w umowie urbanistycznej
okresla sie zasady tego zbycia
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Umowa urbanistyczna

Dodatkowe, mozliwe zobowigzania gminy wobec inwestora:

1) zobowigzaé sie w szczegélnosci do realizacji inwestycji uzupetniajgcej, jezeli wchodzi
ona w zakres zadan witasnych gminy;

2) zwolni¢ w catosci lub w czesci inwestora z optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
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Co przed wnioskiem ?

E.S Kra kéW. p l E li:rlgt!ﬁm':cji publicznej X f

" ] NASZE MIASTO DZIELNICE RADA MIASTA KOMUNIKACJA ODWIEDZ KRAKOW KULTURA NAUKA | EDUKACJA

Start > Aktualnosci

Krakow gotowy do prac nad projektami
Zintegrowanych Planow Inwestycyjnych

niedziela, 20 pazdziernika 2024 r. A A A I<| 0)

S3 juz dwa zarzadzenia prezydenta Krakowa, ktére pozwola na prowadzenie projektéw w ramach
Zintegrowanych Planow Inwestycyjnych (ZPl). ZPI to szczegolny rodzaj planu miejscowego, uchwalany
przez rade miasta lub gminy, na wniosek inwestora. Jest to efekt nowelizacji ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktora weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.
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Co przed zlozeniem wniosku ?

Fakultatywna partycypacja?
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Co przed zlozeniem wniosku ?
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Co przed zlozeniem wniosku ? Organizacja pracy gminy

Przygotowanie procedury dialogu z inwestorem
Przygotowanie listy potencjalnych inwestycji uzupetniajgcych

Przygotowanie zespolu zadaniowego dla procedowania ZPI
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Stosowanie ZPl w kontekscie wiekszych terenéw przeksztatcen

Czy ZPl moina wykorzystaé¢ w sposéb
skoordynowany ?

Czy ZPIl moze byé¢ narzedziem
skoordynowanego ksztattowania
rozwoju gminy ?
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