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Zintegrowany Plan Inwestycyjny

Charakter ZPI jako szczegélnej formy MPZP
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Zintegrowany Plan Inwestycyjny

Plan uchwalany przez rade gminy na wniosek inwestora, zlozony przez wéjta, burmistrza,
prezydenta (art. 37 ea ust. 2 UPiZP)

Plan jest sporzgdzany dla inwestycji gtéwnej i uzupetniajgcej (art. 37 ea ust. 3 UPiZP)

Integralnym elementem ZPI jest umowa urbanistyczna. W umowie inwestor zobowiqgzuje
sie do wykonania na rzecz gminy inwestycji uzupetniajgcej (art. 37ed ust 1)
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Definicje inwestycji uzupetniajgcej
Inwestycja uzupetniajgca to:

(..) inwestycje w zakresie budowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy:

sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne

(Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762),
drég publicznych,
- linii kolejowych,
- obiektéw infrastruktury publicznego transportu zbiorowego,
- obiektéw dziatalnosci kulturalnej,
- obiektéw opieki nad dzie¢mi do lat 3,
- przedszkoli,
. szkot,
acéwek wsparcia dziennego,
acéwek opieki zdrowotnej,
biektéw, w ktérych prowadzona jest dzialalnosé z zakresu pomocy spotecznej,
piektow stuzgcych dziatalnosci pozytku publicznego,
piektéw sportu i rekreacji,
pbszaréw zieleni publicznej,

biektow budowlanych przeznaczonych na dziatalnosé handlowq lub ustugowq - o ile stuzq obstudze inwestycji
townej;
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https://sip.lex.pl//document/16793127?unitId=art(2)pkt(11)&cm=DOCUMENT

Procedura
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Whniosek ZPI
Art. 37 eb.

4. Whniosek, o ktérym mowa w art. 37ea ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta, w
terminie 3 dni roboczych od dnia jego otrzymania, a w przypadku, o ktérym mowa w ust.
2, od dnia usuniecia brakéw, o ktérych mowa w ust. 2:

1) udostepnia w Rejestrze,
2) przekazuje radzie gminy

- ogtaszajgc o tych czynnosciach, w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 pkt 2-4.
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Zakres wniosku

Inwestor zatgcza projekt ZPl do wniosku.

Whniosek musi spetniaé wymagania art. w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1, przepiséw

wydanych w art. 16 ust. 2 oraz zawieraé zatgcznik o ktérym mowa w art. 67a
ust. 5 (dane przestrzenne).

Braki we wniosku powodujg wezwanie do uzupetnienia w terminie 14 dni.
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Zintegrowany Plan Inwestycyjny

Whniosek o sporzgdzenie ZPI
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Przyktad praktyczny

ZPIl w rejonie ul. Wielopole i ul. Dietla - wniosek o zintegrowany plan inwestycyjny

Zintegrowany Plan Inwestycyjny - Rola uchwaly inicjujgcej ZPl w poréwnaniu z uchwalq intencyjng w standardowej

procedurze MPZP - case study

@

FPREZYDENT MIASTA KRAKOWA

OGLOSZENIE z dnia 24.06.2024 r.
o przekazaniu do Rady Miasta Krakowa
wniosku o zintegrowany plan inwestycyjny

Na podstawie art. 37eb ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. ). Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w powiazaniu z art. 52 ust. 6 ustawy z dnia / lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688)

zawiadamiam

o przekazaniu do Rady Miasta Krakowa wniosku z dnia 13 czerwca 2024 r. o zintegrowany plan
inwestycyjny dotyczacy obszaru w rejonie ul. Wielopole i ul. Dietla.

Whiosek wraz z zatacznikami zostat udostepniony w Biuletynie Informacji Publiczne) Miasta Krakowa
pod adresem: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=19/155

e
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Przyktad praktyczny - wniosek o ZPI

ZPIl w rejonie ul. Wielopole i ul. Dietla - wniosek o zintegrowany plan inwestycyjny

— | Dokument wniosku o ZPI (skan)

— | Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia ZPI

; Projekt rysunku ZPI (ok. 20 MB)

Projekt rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w ZPI inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

— | Plik GML

— | Uzasadnienie rozwigzan zawartych w projekcie ZPI

— | Oswiadczenie dotyczace autora ZPI

Link: https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=197341
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Przyktad praktyczny - wniosek o ZPI

ZPIl w rejonie ul. Wielopole i ul. Dietla - wniosek o zintegrowany plan inwestycyjny
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Przyktad praktyczny - wniosek o ZPI

ZPIl w rejonie ul. Wielopole i ul. Dietla - wniosek o zintegrowany plan inwestycyjny
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Przyktad praktyczny - wniosek o ZPI

ZPIl w rejonie ul. Wielopole i ul. Dietla - wniosek o zintegrowany plan inwestycyjny

Zintegrowany Plan Inwestycyjny - Rola uchwaly inicjujgcej ZPl w poréwnaniu z uchwalq intencyjng w standardowej

procedurze MPZP - case study

Uzasadnienie
do uchwaly Nr .l Rady Miasta Krakowa z dnia ...... 1. w sprawie uchwalenia
zintegrowanego planu inwestvcyjnego w rejonie ul. Wielopole i ul. Dietla

CZESCI- WSTEP:

1. Podstawa prawna wvinogu i zakresu uzasadnienia.

Zgodnie z art. 37eb ust. 1 ustawy z dma 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
ma spelma¢ wymogi min art. 15 wst. 1 pkt 1-3. Zawartos¢ 1 uklad mmiejszego uzasadmema do
projektu zintegrowanego planu mwestycyjnego w rejonie ul. Wielopole 1 ul. Dietla, zwanego dalej
planem, wyczerpuje zagadmiemia okreslone jako obowiazkowe w art. 15 wvst. 1 pkt 1-3 zmienionej
ustawy.

Uzasadnienie podlegac bedzie sukcesvwnej. niezbednej modvfikacji. uzupelnienin oraz

aktualizacji na poszczegalnvch etapach procedury planistvcznej.

Niniejsza tres¢ uzasadnienia odnosi sie do wersji projektu, ktora zostanie przedlozona Radzie
Miasta Krakowa, celem wyrazenia zgody mna sporzadzenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego sporzadzony zostal w oparciu o przepisy ustawy z dma
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. |. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologn z dma 17 grudma 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowamia przestrzennego.

Obszar planu obejmuje tereny polozone w centrum Krakowa, na obszarze Dzielmicy I Stare Miasto,
o powierzchm 0,5530 ha.

Ze wzgledu na wysokie wartosci kulturowe, nagromadzenie obiektow architektonicznych o bogatych
zasobach estetycznych oraz wspolgranie calosci zalozemia tworzacego jednolity strukture, obszar
opracowania objety jest granicanu pomnika historu | Krakow — Historyezny Zespol Miasta™ Obszar
znajduje sie réwniez w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO.

Link: https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=197341
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Przyktad praktyczny - wniosek o ZPI

ZPIl w rejonie ul. Wielopole i ul. Dietla - wniosek o zintegrowany plan inwestycyjny

.Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtdwnej oraz inwestycji uzupetniajgcej.
Zgodhnie z ustaleniami projektu planu inwestycje gfowng stanowi realizacja inwestycji w granicach
terenu ustug (L.U), a inwestycje uzupetniajgcqg realizacja parkingu i parku (IKOP-ZP).

Inwestycja uzupetniajgca polega na budowie garazu wielopoziomowego oraz parku kieszonkowego
zlokalizowanego na stropie garazu na dziafce ewidencyjnej o nr 159/5 potozonej przy ul Dietla, w
bezposrednim sgsiedztwie dziatki nri24/l. Garaz wielopoziomowy pozwoli na realizacje miejsc
postojowych niezbednym do obstugi funkcji realizowanej w budynku wpisanym do rejestru
zabytkow, pod adresem: ul. Jozefa Dietla 86-90 / ul. Wielopole 19 - 21, w granicach dziatki nr 124/1
obr. 2 Srédmiescie. Przeznaczenie terenu w granicach dziatki nr 159/5 réwniez na zieleri urzgdzong
pozwoli na utworzenie parku kieszonkowego, ktéry poprawi estetyke ofoczenia, w tym
zaproponowanego garaiu wielopoziomowego oraz przyczyni si¢ do poprawy warunkéw
spofecznych, w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych.

Realizacja podziemnego parkingu w granicach dziatki nr 159/5 umoiliwi takie zwigkszenie
ochrony bezpieczeristwa ludzi o czym mowa w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j Dz U =z 2023 r. poz. 977 ze zm.) poprzez
umozliwienie wykorzystania przestrzeni parkingowej do spetniat funkcji schronu dla ludnosci cywilnej.”

Link: https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=197341
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Zintegrowany Plan Inwestycyjny

Uchwala w sprawie w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie
do sporzqgdzenia ZPI

(art. 37ec ust. 1 oraz art. 37ee u.p.i.z.p)

Zintegrowany Plan Inwestycyjny - Rola uchwaly inicjujgcej ZPl w poréwnaniu z uchwalq intencyjng w standardowej ”
procedurze MPZP - case study
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Procedura

art. 37ec ust. 1 u.p.i.z.p.

. Rada gminy moze wyrazi¢ zgode na przystgpienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego.

2. Jezeli rada gminy wyrazita zgode na przystgpienie do sporzqgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego,
wéjt, burmistrz albo prezydent miasta, kolejno:

1) prowadzi z inwestorem, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 37ed ust. 5, réwniez z osobg trzecig bedqgcqg
wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktérej ma by¢ realizowana inwestycja
uzupelniajgca, negocjacje w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego;

2) wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz z uzasadnieniem, sporzqdza
prognoze oddzialywania na $rodowisko, o ile jest wymagana, oraz projekt umowy urbanistycznej,
uwzgledniajgc wynik negocjacji, o ktérych mowa w pkt I;

3) udostepnia w Rejestrze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem, projektem
umowy urbanistycznej i prognozg oddzialywania na srodowisko, o ile jest wymagana;

Zintegrowany Plan Inwestycyjny - Rola uchwaty inicjujgcej ZPl w poréwnaniu z uchwatq intencyjng w standardowej : I, A2P2
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Przyktad praktyczny - gmina Korfantéw

Uchwata Nr LXVI1/559/2024 Rady Miejskiej w Korfantowie z
dnia 27-03-2024 w sprawie w sprawie wyrazenia zgody na
przystgpienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla fragmentéw obrebdéw Korfantow,
PleSnica, Przydroze Mate, Przydroze Wielkie, Puszyna,
Wtostowa, w gminie Korfantéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 37ec ust. 1 oraz art. 37ee ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (T.J. Dz. U. z 2023 r. poz. 977z p6in. zm.), Rada Miejska w Korfantowie uchwala,
Co nastepuje:

8 1. Wyraza sie zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, bedacego
szczegdlng forma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebdw: Korfantow,
Plesnica, Przydroze Mate, Przydroze Wielkie, Puszyna, Wiostowa, w gminie Korfantéw, bedacego zatgcznikiem do
wniosku z dnia 14.03.2024 r.

§ 2. 1. Granice obszaru opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego, o ktérym mowa w 8 1 okreslono
w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla fragmentow obrebow: Korfantow, Plesnica, Przydroze Mate,
Przydroze Wielkie, Puszyna, Wtostowa, w gminie Korfantow.

2. Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowia zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Do negocjacji poprzedzajgcych zawarcie umowy urbanistycznej, o ktorych mowa w art. 37ec ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 37ee ww. ustawy,
w zakresie projektu umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego z ramienia Rady
Miejskiej w Korfantowie wyznacza sie Pana Dariusza Dziedzic.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Korfantowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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.Procedura sporzgdzenia niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego prowadzona jest
na podstawie art 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (T

Dz U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20, art 37ea i art 37eb i art. 37 ec upizp.
Whiosek o sporzgdzenie tego planu ztozyt prywatny inwestor w procedurze sporzgdzania

zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Celem sporzgdzenia planu jest umozliwienie lokalizacji instalacji odnawialnych #rédef energii
w postaci elektrowni sfonecznych wraz z infrastrukturg towarzyszgcqg. Granicami opracowania

objeto tereny niezbedne pod realizacje inwestycji gtéwnej, ti. elektrowni stonecznych wraz z
niezbednymi strefami ochronnymi w postaci terendéw zieleni naturalnej, stuzgcych zwiekszeniu

bioréznorodnosci na danym terenie oraz optycznemu oddzieleniu planowanej inwestycji od
terenéw sgsiednich. Ponadto w ramach sporzgdzonego projektu planu ujeto réwniez
proponowane inwestycje uzupetniajgce, tj. budowa lub przebudowa publicznych drég

gminnych, stuzgcych réwniez inwestycji gfownej.”
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.Po wyrazeniu zgody przez Rade Miejskg w Korfantowie na przystgpienie do sporzgdzania
planu, Burmistrz Korfantowa przeprowadzi = inwestorem negocjacje w zakresie tresci projektu
planu oraz projektu umowy urbanistycznej, w wyniku ktérej inwestor zobowigze sie na rzecz
gminy do realizacji inwestycji uzupetniajgcej. Po przeprowadzeniu negocjacji Burmistrz
wprowadzi zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz z uzasadnieniem,
sporzgdzi prognoze oddziatywania na srodowisko oraz sporzqdzi projekt umowy
urbanistycznej uwzgledniajgc wyniki przeprowadzonych negocjacji.

Po wykonaniu powyzszych czynnosci proceduralnych, projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, zostanie przekazany do opiniowania i uzgadniania.
Jednoczesnie, Burmistrz ogtosi o przeprowadzeniu konsultacji oraz je przeprowadzi

Po zakoriczonych konsultacjach spofecznych zostanie zawarta ostateczna umowa
urbanistyczna, a nastepnie projekt zostanie przekazany do uchwalenia przez Rade Miejska.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu jest korzystne nie tylko z
punktu widzenia wnioskodawcy, ale réwniez z punktu widzenia interesu publicznego gminy.
Nowe inwestycje to z kolei m.in. nowe miejsca pracy, podatki od nieruchomosci oraz od
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.”
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LINK:

BIP Zaméwienia Publiczne - przetarg na realizacje dokumentacji dla ZPI:
https://bip.korfantow.pl/4156/2274/zamowienia-publiczne-przetarqgi.html

BIP Zintegrowane Plany Inwestycyjne gm. Korfantow:
https://bip.korfantow.pl/9902/zintegrowany-plan-inwestycyjny.html
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